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Lusso. In collina tiene il rustico anche se al valore (da 400mila euro) va aggiunto il costo del recupero

Le Langhe a caro prezzo

Mercato fermo gia prima della crisi: acquisto e gestione troppo onerosi

Giovanna Mancini
sz Inattesache YUnescodecida
se nominarle «patrimonio

dell'umanita» {le carte sono state
presentate nei giorni scorsi eil ri-
conoscimento, eventualmente,
arriveranel 2010) le Langhe devo-
no fare i conti con la recessione
economica, che si fa sentire an-
che qui, con una riduzione deglh
acquirenti americani e inglesi, 1
piu colpiti dalla crisi. I parer de-
¢li operatori sono contrastanti,
anche perchésitrattadiunmerca-
to di piccolissiminumert, con ven-

dite annuali che si contano sulle
dita diuna mano.

Unmercato che, secondo Luigi
De Vico, referente per le Langhe
di Gabetti, presenta «aspetti posi-
tivi, sebbene non uniformi. Nel
2008 abbiamo assistito ad Alba e
Dogliani a un incremento di com-
pravendite nella fascia di prezzo
superiore, a fronte di una flessio-
ne nelle transazioni di immobili
di basso profilo. La ragione risie-
de probabilmente in una dinami-
cadimaggior polarizzazione del-
le risorse finanziarie». Secondo
Gabetti, inoltre, in percentuale
¢’e stato un aumento anche deghi
acquirenti stranieri (circa il §096)
e di quelli in arrivo dalle altre re-
gioni del Nord [talia, in particola-
re dalla Lombardia. Gli immobili
D1l richiestisi confermano i rusti-
ci da ristrutturare, circondat da
un appezzamento di terreno di
una certa impq:}rtanza. «l prezzi

variano a secondadellaposizione
e dell’area - dice ancora Di Vico -
comunque ¢ difficile trovare im-
mobihvalidi per posizione e quali-
ta costrutiiva sotto 1 400mila eu-
ro ed € sempre piu frequente im-
battersi in prezzi superiori al mi-
lione € mezzo o0 al due milioni».

Parlainvece diun «mercatofer-
mo, ma gia da prima della crisi»
Manuela Visca, titolare dell’'omo-
nima agenzia spemahzzata i1 im-
mobilidi pregio. «Queste residen-
ze sonoimpegnative, sia come co-
stl,siacome gestione. Inoltre oggi
nonsembrano piadimoda; le per-
sone preferiscono prodotti pill
struttabili, come un appartamen-
to al mare o In montagnay. Tiene
meglio la domanda di «ciabot», la
classicacascina piemontese, dari-
sistermare e poilmagaririvendere.
«Ma le strutture troppo lussuose,
comeicasteilidas-omitionidieu-
r0, 0 le belle abitazioni di campa-
enache partono daunmilione, so-
10 troppo oherose e non le vuole
piinessuno, nemmeno gli stranie-
ri. E le cose non cambieranno in
tempi brevi».

Pit1 delle Langhe, secondo Be-
nedettaVigano dell’agenziamila-
nese Giorgio Vigano specializza-
ta m mmobili di pregio, oggl pia-
ce i Monferrato e cominciano a
prendere piede anche zone meno
note, come la Val Curone
nell’ Alessandrino. « Tuttavia - ag-
giunge~in questo momento é dif-
ficile vendere qualunque cosa:

spesse 1 proprietari chiedono
troppo e la domanda é diminuita,
anche se negli ultimi mesi ho ri-
scontrato una ripresa di interes-
se. E anche P'offerta siriduce, per-
che chi vendeva per realizzare
adesso aspetta, preferisce tenere
1 soldi investiti in un immobile
piuttosto che metterii in Borsaw.
Il grande boomnellazona, pro-
segue Benedetta Vigano, 51 e co-
nosciuto dopo le Olimpiadi, che
hanno fatto conoscere il Piemon-
te anche all’'estero. «Le Langhe e
il Monferrato potrebbero benefi-
ciare delfattocheicostiin Tosca-
na sono ormai inarrivabili e molti
stranieri potrebbero venire qui».
Soprattutto 1 tedeschi, gli svizze-
r1, gli olandesi, 1 belgl e ghi scandi-
navl, che cercano preferibilmen-
te immobili gia ristrutturati e so-
no disposti a pagare anche piu di
un milione di euro per una casci-

immobiliare Beltramo, che parla
di un mercato «fermo da due an-
ni, gia da prima della crisi, Sitrova-
no moite case belle, ma non ¢ so-
no soldi, soprattutto perche, al di
1a del prezzo di compravendita, i
costi per la ristrutturazione e la
manutenzione sono molto eleva-
ti». Rustici e casali, i pili richiesti,
possono costare dai 4oomila eu-
ro fino al milione o0 ancora di piu.
Cifre a cui vanno aggiunti circa
1.000 euroalmqperlaristruttura-
zione. «Non abbiamo mat avuto
tante case da vendere come In
questo momento-contintia Mau-
rizio GGente - e questa situazione
non e limitata al solo Monferrato:
anche chi ha disponibilita finan-
zlaria in questo momento ¢ pit
oculato ¢ molti preferiscono te-
nersl la casa al mare o in monta-
gna, piuttosto che quella di cam-
pagna, troppo dispendiosay.

naouncastello. Pindifficile, inve-

ce,attrarreirussi: forse il Piemon-
te non fa abbastanza "status sym-
bol" come lacasam Toscanaoin
Sardegna. Ma cosa determina il
prezzo di immobilt di questo fi-
po? «Le variabili sonotante - dice
ancora Benedetta Vigano - dalla
distanza con i nuclei abitati al ta-
glio interno delle case, dal paesag-
o10 al materiali utilizzati per i re-
cupero: piacciono dipruirestauri
conservativi, con materiali natu-
rali e locali».

Negativoinvece, per quanto ri-
cuarda il Monferrato, il riscontro
di Maurizio Gente, dello Studio
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in calo gli acquirent;
americani e inglesr

colpiti dalla recessione
Ancora pochil russt a causa
della concorrenza toscana
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Anche l'offerta sinduce:
chivendeva preferisce
lasciare 1 capitali investits
inunimmobile piuttosto
che metterliin Borsa

Antlostero a20 km daAlba
la base della trattativa e 880mila euro

camere e due bagni. Il
riscaldamentoealegnaele
utenze sono gia allacciate
(elettricita e acqua). E fornito di
sorgente, frutteto, orto, giardino,
cantina, portico, stalla e fienile.

Neidintorni é possibile dedicarsi G et S
ad attivita come equitazione, I
trekking e mountain bike. =
Raggiungibile tramite strada T
asfaltata, la strutturadista3 km =
dal primo centro abitato e 100 S
km dall’aeroporto piil vicino. 2 head T

Ladescrizione

Questa cascina dell'Ottocento,
probabilmente ex-sedediun
monastero, sitrovaa20 kmda
Alba, 2 450 metridialtitudine, e
ha una superficie di1.300 mq,
con atiorno un terreno di 16mila
mq. In vendita per 880mila euro,
ilfabbricato e parziaimente
ristrufturato. Tutto rivestitoin
nietra, presenta soffittia voltain
mattonioin legno. L’abitazione
si sviluppa su due piani, con otto
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e Chaler e baite di progio
Eaate Miacciono sulle piste
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Parzialmente ristrutturato. L'edificio ha una superficie di 1.300 mg
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